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Abstract 
Today, due to the expansion of urbanization, more attention has been paid to 
meeting housing needs and improving its quantity than to qualitative and 
desirable housing issues. This issue is more evident in suburban housing, which 
is facing the problem of housing shortage. Therefore, the need to pay attention 
to qualitative components affecting the desirability of housing on the outskirts of 
cities is more important than ever. Since physical dimensions are the most 
objective issue in housing evaluation and planning, this research aims to explain 
and analyze the components of desirable physical quality of housing in the urban 
periphery. The method of data collection and component extraction was library-
documentary, and qualitative text content analysis and analysis by MAXQDA 
software were used to conceptually categorize the components and identify 
research criteria and relationships between them. Based on the research results, 
the components are divided into eight criteria: durability, strength, and 
resistance of housing; proportions, dimensions, and size; shape, form, and 
pattern; welfare facilities; safety and security; health facilities; facilities and 
services; and appearance and visual appearance. The relationships between the 
components also indicate that the components of material type, condition of 
materials, structure and skeleton, construction laws and regulations, property 
security, appropriate location, safety against natural hazards, dimensions and 
size of spaces, number of rooms, light and illumination, and appropriate 
ventilation and orientation of the building are most closely related to each other. 
According to the findings, there is a direct relationship between the physical 
components of desirable housing. The relationship between the components also 
indicates that the criteria of durability, strength, and resistance; proportions, 
dimensions, and size; shape and pattern form; safety and security; and welfare 
facilities are also directly related to each other. 
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1. Introduction 
Today, the rapid growth of cities and their 
physical development have led to various 
crises and a decline in the quality of the 
urban environment (Zanganeh et al., 
2019:144), including marginalization and 
informal settlements, which have a special 
place and importance as a comprehensive 
mirror of urban issues (Rostamzadeh, 
2012:322). Due to the rapid emergence and 
lack of supervision by executive bodies, 
marginalized areas do not benefit from 
acceptable living standards and mainly 
lack a well-formed and desirable housing 
system (Qasemi and Qaraei, 2012:39). This 
issue has occurred while providing quality 
housing is one of the important issues and 
a significant and important necessity in 
society (Coolen & Jansen, 2012:606). 
However, today, the growing trend of 
housing demand and the development of a 
one-dimensional and quantitative 
approach to residential environments 
have caused the necessary attention to be 
paid to the fundamental issue of the 
quality of residential environments in its 
true sense. In this regard, the main goal of 
this research is to explain and analyze the 
components of desirable physical quality 
of housing in the urban periphery. To 
achieve this goal, the research answers 
two general questions: What are the 
criteria and components of desirable 
physical quality of housing in the urban 
periphery? Which components are most 
closely related to each other? 

2. Research Methodology 
The present study is a descriptive study in 
terms of nature and method; it is applied 
in terms of purpose and is classified as 
qualitative research in terms of 
methodology. Documentary and library 
methods are the basis of data collection. 
Library studies led to the identification of 
the resources required for the research 

and the extraction of components. First, 
the resources were selected based on the 
keywords related to the research topic. 
Then, by studying the resources, the 
physical components of desirable housing 
in the urban periphery were identified. 
The identified components were analyzed 
by MAXQDA software, and based on the 
frequency of data, the infrequent 
components were eliminated, and the 
frequent components were selected as the 
final components. In the next step, using 
the qualitative content analysis method of 
the text and the conceptual classification 
of the components, the research criteria 
were identified, and each component was 
categorized into its own criterion. In the 
last step of the research, the relationships 
between the components were analyzed 
and identified. 

3. Research Findings 
Based on the frequency of components 
extracted from the views of experts and 
previous research, 33 components were 
selected as the final components of the 
research. In the next step, the components 
were classified into eight criteria based on 
common conceptual identifiers: durability, 
strength, and resistance; proportions, 
dimensions, and size; shape, form, and 
pattern; safety and security; welfare 
facilities; health facilities, services, and 
amenities; and visual appearance. Another 
goal pursued in this research was to 
determine the relationships between the 
components. Reflection on the proposed 
components made it clear that some of 
them are not independent and affect each 
other. The results of the analysis of the 
components indicate that the components 
of property security and type of materials, 
condition of materials, skeleton and 
structure, dimensions and size of spaces, 
number of rooms, construction laws and 
regulations, appropriate location, safety 
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against natural hazards, lighting 
conditions, ventilation conditions, and 
orientation of the building are most closely 
related to each other. 

4. Conclusion 
After the housing problems on the 
outskirts of cities were raised, some 
studies have been written on this topic, 
some of which are in line with the results 
of the present study. Among them, it can 
be pointed out that the results of the 
present study are in line with the results of 
the research of Nariman Pourmalaki 
(2024), Rafti Sokhangou et al. (2022), 
Golpayegani et al. (2021), Reyes et al. 
(2024), and Brkanic (2017) in terms of the 
introduced components. This study also 
paid attention to some intervening 
components, such as property security, 
which have been emphasized in the 
research of other researchers, including 
Rahimi and Azizi (2018), Habibi et al. (2013), 
Payne (2004), Jones (2022), and Ahmad et 
al. (2025) as a factor affecting the physical 

quality of housing on the outskirts of 
cities. Comparison between the results 
shows that other studies have not 
addressed the conceptual classification of 
components and explanation of criteria, 
and the relationships between 
components have not been considered, 
which can be considered as innovative 
aspects of the research. 
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 چکیده
  انسان   نظر  مورد  هایمؤلفه   از  یکی  آن  کیفیت   و  است  بوده  بشر  نیازهای   اولین  جزء  مناسب،   مسکن

  آن   کمی   ارتقاء  و   مسکن   نیاز  تأمین   به   شهرنشینی،   گسترش   سبب   به   امروزه .  است  آن   ساخت   در
ین است،  شده  توجه  مسکن  مطلوبیت  و   کیفی مسائل  از  بیش    که  شهر   حاشیۀ  مسکن  در  موضوع   ا

ین .  است  یافته  نمود  بیشتر   هستند،  روروبه   مسکن   کمبود  مشکل  با   به   توجه   ضرورت  بنابرا
ذار   کیفی   هایمؤلفه    اهمیت   دیگر   هایزمان   از   بیشتر  شهرها   حاشیۀ   در   مسکن   مطلوبیت   بر   تأثیرگ

ین عینی   کالبدی  ابعاد  ازآنجاکه.  سازدمی   آشکار   را  خود یابی  در  موضوع   تر یزیبرنامه   و  ارز   مسکن   ر
ت؛ دف  لذا اس ین انجام  از  ه دی کیفیت  هایمؤلفه   تحلیل و  تبیین پژوهش  ا   در  مطلوب  مسکن  کالب

ت دمی   شهرها  حاشیۀ   باف وری  روش. باش   –   ایخانهکتاب   صورتبه   هامؤلفه   استخراج  و هاداده  گردآ
  MAXQDA  افزارنرم   توسط   وتحلیلتجزیه   و  متن  کیفی   محتوای   تحلیل   روش   از   و  است   بوده  اسنادی

ت  دی دسته   جه یی   و   هامؤلفه   مفهومی   بن   ها مؤلفه   بین   روابط   همچنین   و   پژوهش   معیارهای   شناسا
یج  براساس .  است  شده   استفاده  وام،  معیار   8  در   هامؤلفه   پژوهش   نتا   مسکن؛   مقاومت   و   استحکام  د

یمنی  رفاهی؛   تسهیلات  الگو؛   و   فرم   شکل،   اندازه؛  و   ابعاد   تناسبات،   بهداشتی؛   تسهیلات  امنیت؛   و   ا
  نیز   هامؤلفه   بین   روابط.  است  شده  بندیطبقه   بصری  سیمای  و  ظاهری  نمای  خدمات؛   و  امکانات

یای  ین   گو   و   قوانین  اسکلت،   و   سازه   مصالح،   وضعیت  مصالح،   نوع  و  جنس  هایمؤلفه   که   است  ا
  و  ابعاد  طبیعی،  مخاطرات  برابر در   ایمنی   مناسب،  یابیمکان  مالکیت،   امنیت   وساز، ساخت   مقررات 

دازۀ  ت   و  مناسب  تهویۀ   روشنایی،  و   نور   اتاق،  تعداد  فضاها،   ان دیگر   با  بنا  گیری جه ین   یک   ارتباط   بیشتر
دمی  دارا  را دمی   نظر  به  چنین  هایافته   به   توجه  با.  باشن دی  هایمؤلفه   بین  که  رس   مطلوب   مسکن  کالب

ت   آن   از  حاکی  هامؤلفه   بین  ارتباط   همچنین.  دارد  وجود  مستقیم  رابطۀ   دوام،   معیارهای  که  اس
دازه؛   و  ابعاد  تناسبات،  مقاومت؛  و   استحکام  یمنی  الگو؛    فرم  شکل،  ان   نیز   رفاهی  تسهیلات   امنیت؛  و  ا

 . دارند مستقیم  رابطۀ یکدیگر با

دواژه ها:   کلی
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 مقدمه 1
رشد ای فرصت  تمرکز و شهرنشین جمعیت امروزه  ه

ادی بود و شهری مناطق در اقتص ات کم ان  و امک
رفاهی ات  ایی نواحی در خدم ای و روست  شهره

اعث   کوچک، مب  شهری مراکز سمت به جمعیت هجو
است  افزایش و شده  ا  شهره  ,Siddiqui)  تعداد 

ا و توسعۀ  این  (.2017:229 البدی    رشد سریع شهره ک
ن جب نزول کیفیت محیط شهری شده است  آ ا مو ه

ن،  1)زنگنه  ارا همک معضلات  2019:144  و  و  مسائل  و   )
ب اری  از بسی است  داشته  ال  ب دن به  شهرها  جمله  رای 

اشیه  سکونتح و  ه نشینی  بهگا که  غیررسمی  ای  -ه
م تما آیینۀ  ن  و  عنوا ه  ا جایگ شهری  ائل  مس نمای 

ه  زاد )رستم  دارد  خاصی  (.  2012:322،  2اهمیت 
س ا ای براس ایسازمان  برآورده لمللیبین ه ال  ا  در فع

ان  ۀزمین  ک حدود بشر، اسک ارد ی  جمعیت از نفر میلی
ن  ا در جه اشیه  اکنون  ایح کنند  می  زندگی شهری ه

اران،  3)معتمدی  ا رابطه (. در2019:1و همک ای   ب امده پی
اشی مسائل و منفی اشیه  از  ن بهمی نشینی،ح ن   توا

کیفیت اهش  کرد در مسکن ک اره  اش ا  هره  Keall)  ش
et al, 2010:766 .)   اشیۀ ح ل به شهری  مناطق  ل  ید

م و شیدایپ سرعت ارت عد ه نظ ا ادستگ  ییاجرا یه
ا از اندارده ابل  یاست بول ق ه بهرهی ب یستیز ق  و بود

ا   ت م فاقد عمد ا افتهل کش نظ مطلوب ی  یونتکس و 
قرائییم و  اسمی  )ق اشند  توجه  2020:39،  4ب عدم  و   )

امه  ن به ویژگی برن ه  ریزا بب شد ای کیفی مسکن، س ه
ا ساخت  ای صورت گرفته در این مناطق شهر  وت ازه س

ان  )پژم اشند  ب ن اران،   5درویشمطلوب  همک   و 
94: 2021  .) 

مسأ أم این  ت که  ه  داد رخ  الی  ح در  ن  کمس نیله 
اکیفیت ائل یکی از ب  ضرورت کی عنوانبه و مهم مس

قابل در امعه  بود تیبااهم و توجه ج به و    است 
رفع در مسکن از، جهت  اس نی  راحتی، احس

ات از برخورداری ان ه افزایش و امک ا  در عمومی رف

 
1 Zanganeh 
2 Rostamzadeh 
3 Motamedi 
4 Ghasemi & Qaraei 

ایدغدغه از یکی روزمره زندگی ا ه انواره خ  در مهم 
.Coolen & Jansen, 2012:606)است   زندگی   بر   (

س  ا شاخص  مناسب، مسکن داشتن  این،  اس ایاز   ه
اربه مطلوب زندگی  & Winstone)آید  می  شم

Eataway, 2008:211)ن در لذا  ؛ اس قانو  یاس
)اصل    یاسلام یجمهور ن  ن34و   31ایرا نبه  زی (   عنوا

ه یگرد مسکن توجه به ضرورت  کی  لفکم و دولت د
ه زم  مناسب طیشرا تا شد  نکمس نی تأم نۀیدر 

ار همۀ  یبرا مطلوب قش ا فراهم را جامعه ا د  ینم
ن،    6)قلمبردزفولی  ارا همک رو2016:98و  اما  به  (.  رو  ند 

توسعۀ و  مسکن  اضای  تق تک   رشد  و  نگرش  بعدی 
ط کمیت  محی به  ایگرا  توجه    ه ه  شد بب  س مسکونی 

مسألۀ به  محیط   لازم  کیفیت  ادین  مسکونی بنی ای  ه
ع باعث   به معنای واقعی آن اعمال نشود و این موضو
است   شده  ا  شهره در  مسکن  مطلوبیت  اهش  ک

 (.  2010:48، 7)معینی و اسلامی

باک لح  مصا مانند  متعددی  ائل  و  مس یفیت 
ط،  کم  محی و  مسکن  ایمنی  ماهر،  نیروی  هزینه، 

خت  ا و  زیرس محرمیت  حفظ  زمین،  و  الی  م امور  ا،  ه
ایداری مسکن    حرایم خصوصی و ... بر مطلوبیت و پ

می  یک  (.  Bredenoord, 2017:19) گذارد  اثر  در 
مسکن کلی  بارت مطلوب تعریف  ای از است ع  فض

که سکونتی بی  اس  مناسب، دسترسی آسایش، من
ایداری، امنیت، ازه  پ س م   و تهویه روشنایی، ای،دوا

خت  ا ایزیرس بیل از اولیه ه انی،  ق  و بهداشت آبرس
ان، الم، زیست محیط درم مناسب س ان  ابل و مک  ق

ار نظر از دسترسی همچنین اولیه تسهیلات و ک  و 
ط تقویت و  رشد زمینۀ ه بین رواب انواد خ  و اعضای 

ط انش برای را همسایگی رواب اکن می  س وفراهم   کند 
ن  با متناسب همه از ترمهم  الی توا است  م خانوار 

ائدرحمتی  ق و  .2016:53  ،8)بهمنی  الب    بنا  ( مط بر 
ه   نمی ذکرشد ار در را مسکن کیفیت  توا  سطح چه

اجتماعی،  مطلوبیت فرهنگی، مطلوبیت مطلوبیت 

5 Pejman Darvish 
6 Ghalambar dezfuli 
7 Moeni & Islami 
8 Bahmani & Qaedrahmati 
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ارکرد مطلوبیت یک ان بررسی یکالبد و   1کرد )پوردهق
ن، ارا  (.  85:2017و همک

اکه کیفیت مسکن بر کیفیت زندگی تأثیری   ازآنج
الی  درح دارد،  حاشیۀ مستقیم  مناطق  در  شهری    که 

نامناسب   زندگی  شرایط  و  پایین  مسکن  کیفیت 
اخت    ؛(Un-Habitat,2008:10)است   شن لذا 

اخص  تأش ای  در ه مطلوب  مسکن  کیفیت  بر  ثیرگذار 
 تواندی م کهرسد، چرامناطق ضروری به نظر می این

امه  به ابرن ن یه اما ام طورهب نکمس دهیس و   ع
ه ونتکس نکمس ا ایگ اص   طوربه رسمیر یغ  ه خ

اد کالبدی مسکن  کند. لازم به ذکر است که ا کمک بع
عینیبه مسکن،  فیزیکی  تبلور  ن  و  عنوا ترین 

ادی  ابیم ارزی در  ع  موضو امه   ترین  برن ای ریزیو  ه
است افت مسکن  ب در  ع  موضو این  اشیۀ ،  ح ای    ه

معرض   در  کالبدی  فرسودگی  دلیل  به  که  شهری 
می آسیب  بیشتری  اهمیتی  پذیری  دارای  اشند،  ب

است؛ ن  در  دوچندا ه سعی پژوهش این لذا   شد
ارهای بعد  از جامعی معی در  مسکن  مطلوبیت 

البدی ایی شود.   ک  شناس

کر  ن  عنوا اید  ب ایت  پژوهش درنه این  نوآوری  که  د 
بر   تمرکز  در  موضوعی  حیث  کیفیت  مؤلفهاز  ای  ه

فت  ا ب در  مطلوب  مسکن  البدی  حاشیه ک ای  نشین ه
به است،   ا   عمدت که  کلیموضوعی  حوز  صورت   ۀدر 

ه و کمتر به کیفیت  اص در مسکن بررسی شد طور خ
سکونت اه بستر  غیررسمی  گ ای  اس  واکاویه ت،  شده 

منظ م از  ا نظ ارائۀ  به  پژوهش  این  نیز  محتوایی  مند  ر 
دسته آنمؤلفه بندی  از  بین  ط  رواب و  ا  په ا  رداخته  ه

الب ذکر  ای مط ان نمود که  است. در راست اید بی شده ب
بیین و   م این پژوهش ت ا ای مؤلفه تحلیل  هدف از انج ه

فت ا ب در  مطلوب  مسکن  البدی  ک اشیۀ   کیفیت    ح
می ا  دستشهره برای  و  اشد  هدف، ب این  به  ابی  ی

اسخ می ای مؤلفه دهد:  پژوهش به دو پرسش کلی پ ه
اشیۀ   کیفیت ح فت  ا ب در  مطلوب  مسکن  البدی    ک

کدام   کدامند؟  ا  بیشترین  مؤلفه شهره یکدیگر  ا  ب ا  ه
باط را دارا می  اشند؟ ارت  ب

 
1 Pourdehghan 
2 Ghalambar dezfuli 

 پژوهش پیشینۀ 2
ابقۀ  هک یزمان به نکمس به یفیک نگرش س

سیتروویو خت،    یمعمار ۀینظر نیتدو به و پردا
ازمی  و  (.  Ronn, 2011:106)گردد  ب تحقیقات 

ا در زمینۀ کیفیت مسکن نیز به نیمۀ پژوهش م   ه دو
ازمی  ب بیستم  قدیمیقرن  ات   ترینگردد.    تحقیق

ط   از  موجود در این زمینه    مناطق   در  و   1940  دهۀ  اواس
ه  مسکونی متحد الات  ام  ای  ,Fiadzo)شد    انج
ن  از  بعد  نیز  فرانسه(.  2011,38 ا ای انی  جنگ  پ م   جه   دو

ابی ارزی  کار  این .  کرد  آغاز  را   مسکن  کیفیت  سیستم 
اصله اری  توسط  بلاف ایی  کشورهای  از  بسی   و   اروپ

ایی  در (.  Fiadzo, 2011,39)رسید    تصویب  به  آمریک
ال  ام کی  1٩٩6س ن  در یفیک گیریاندازه  نظ   انگلستا

"HQI" اخص ستمیشد. س نیتدو ن  کمس تیف یک ش
"HQI  "یابی ارزش یبرا  یابیارز ابزار و  لهیوس کی 

ا اس نکمس یلک یشم بهیفیک  براس می ت   رودشمار 
ن،    2)قلمبردزفولی  ارا همک تحقیقات    .(2016:104و  این 

و   رفته  پیش  امروز  به  ا  ابی ت ک در کیفیت ارزی  ی
ارچوب ابه  چ ه مش ماند اقی  ع است،  ب نو و  تعداد  ا   ام

اخص  ایش افته ه ابی افزایش ی پور  قلیاست )الل  ارزی
 (.  2019:228، 3و رجائی

أ  به پرداختن اشیه  لۀمس بهح  ظهور نشینی 
اگو مکتب برمی  قرن اوایل در شیک گردد بیستم 

(Glenday, 2013:77  .)  ألۀ مس بیستم  قرن  اوایل  از 
حاشیۀ در  مسکن  اندونزی،    کیفیت  ای  شهره

ط   شرای و  ن  آ به  بررسی مسائل مربوط  به  را  ن  ا محقق
ان این تحقیقات   ام  زندگی هدایت کرد. یکی از پیشگ

Tillema  در ادههبود.  ات    1٩80و    1٩70  یه تحقیق
ۀ ار درب ادی  ای    زی شهره در  اشیه  ح مسکن  کیفیت 

م گرفت   ا ش و ... انج ان، مالزی، بنگلاد مختلف پاکست
انی  ارفخ ب 2011:15  ،4)ع دن به  نیز  ن  ایرا در  ال  (. 

بودجۀ و  امه  برن ن  ازما س ال    درخواست  س در  کشور 
مؤسسۀ   1350 ط  توس العه  مط ام  انج و    و  ات  مطالع

ایه  پ ن  تهرا ه  ا دانشگ اعی  اجتم ات  اولیه  تحقیق ای  ه
اشیه  ح مورد  در  گرفته  م  ا انج العات  شکل مط نشینی 

3 Allahgholipour & Rajaee 
4 Arefkhani 



 

191 

ماره .12 دوره ت . 1404 .4 ش فحا 18  ص  . 207تا  5

 های کیفیت کالبدی مسکن مطلوب در بافت حاشیه شهرها تحلیلی بر مؤلفه.  فائزه شجاعی، وحید احمدی، هیرو فرکیش، تکتم حنایی

ای   شهره خصوص  در  اتی  الع مط ن  زما ن  آ از  و  گرفت 
ه دارای سکونت ا ای غیگ ا  ر ه ام پذیرفته که ت رسمی انج

)قرایی است  گسترش  حال  در  امروز  با  1،2015:6به   .)
می توجه   شد  بیان  آنچه  ن  به  اکنو که ت کرد  ن  بیا ن  توا

اشیه   اتی در زمینۀ کیفیت مسکن و مسکن ح تحقیق
ا دربه ام گرفته است ام ات طور مجزا انج  مربوط ادبی
مسکن به البدی  ک فت  مطلوب کیفیت  ا ب ای در  ه

شهری، اشیه  مستقل ح ات  اصی و تحقیق  اختص
از   اندک برخی  ایج  نت به  ادامه  در   ینترمهماست. 

اره  پژوهش اش گرفته،  م  ا انج ا  راست این  در  که  ایی  ه
ه است.   شد

امبو ایی مشکلات ( در پژو2010)  2گ هشی به شناس
اشیۀ ح ن    مسکن  نشا ایج  نت است.  پرداخته  ه  باو زیم

ابسمانی  ن ایجاد  باعث  ساکن  افراد  پایین  درآمد  داد 
آن مساکن  و  محلات  این  کیفیت  و  در  ه  شد ا  ه

زیرس و  تسهیلات  بود  ن بیل  ق از  ا، اخت مشکلاتی  ه
کم مساکن  و  جمعیت  ام  است.  ازدح ه  شد دوام 

انیس  ابی 2017)  3برک ارزی ارهای  معی پژوهشی  در   )
اختمانی،  س تراکم  ات،  طبق تعداد  را  مطلوب  مسکن 

اری و داخلی طراحی ام مسکن، معم  و استحک
پردازی نور ایداری،  ایی امنیت، و پ ب و زی ن  اختما  س

می  بهداشت معرفی  ن  اختما و س هوسی  اید.  نم
السی در2018)   4زسکیم بررسی   (  به  پژوهشی 

کشور در  مطلوب  مسکن  در  کیفیت  پرداختند.  ا  غن
به پژوهش  ایشاخص  که رسیدند نتیجه این این   ه

مسکن، و   مسکن، هزینۀ تراکم  بهداشتی  تسهیلات 
اله دفع اند و زب ط و پسم رواب  همسایگی همچنین 

مسکن در را نسبی اهمیت بیشترین اد   مطلوب ایج
ن  آیدا )   5دارند.  اران  همک در2020و  به   ایمقاله  ( 

 منطقۀ در مطلوب مسکن کیفیت تجربی بررسی
لت لت آلیموشو محلی دو ا ای س؛ در  نیجریه   لاگو

ان نش نتایج  ام داد پرداختند.  استحک و  م  و   دوا ازه  س
اختمان اسکلت ۀ در س محدود العه  مورد مسکن   مط

 
1 Gharaei 
2 Gumbo 
3 Brkanic 
4 Hussey & Malczewski 
5 Ayedun 

افی ۀ نیست ک از س و  لح  مصا که  است  الی  ح در  این   .  
اختمان نظر س ا کیفیت از  انداردهای ب ا است دنی  روز 

 .شوندمی  اندازه گیری

)   6موسوی ن  ارا همک تحلیلی2010و   بر ( 
اخص  اش محلۀ کیفی و کمی یه در    ک شهر  مسکن 

اشیه  ائم ایح تراکم  شهر  ق دادند.  م  ا انج الا قم   یب
ایین سرانۀ جمعیت، ااتاق  تعداد مسکونی، پ  کم، یه

مساکن متراژ ایین  اده همراه به پ لح از استف ا  مص
مبی مکم  و دوا خت در دوا ا ا،آن  س ن ه ا  که دهدمی  نش

بی اکن  اویژگی از غیراستاندارد و کیفیتمس  یه
ائم کشهر  محلۀ اصلی اشدمی  ق ابری   .ب  7فر و جنگی ص

اخص  ( به بررسی2016) ایش  مناسب مسکن الگوی ه
اکنین منظر از اشیه گروه  س ای ح مشهد   شهر نشینه

ا نت ن جیپرداختند،  متغیرها نشا ۀ نظیر ییداد   نحو
ال  تحصیلات، ،کتمل  سن و مسکونی واحد دیخر س

ع بر که بودند ازجمله عواملی  مورد مسکن الگوی نو
ا ا ل یتم أثیر  خانواره انی  ت ایگ گلپ اران    8داشتند.  همک و 

واسنجی2021) به  پژوهشی  در  البدی   وضعیت (  ک
پرداخته حاشیه   محلۀ اد  جعفرآب شهرک  اند. ای 

اخص  زمین ش ای  توسعهه ای  سه فاقد  و  افته  و  نی ند 
از  اسب  امن ن بهداشتی  نامناسب  تسهیلات  دفع  جمله 

ع در وضعیت نامناسب   امطبو ع ن اد بو اضلاب و ایج ف
ن )   ٩رافتی سخنگو برند.به سر می ارا ( در  2022و همک

 مطلوب مسکن طراحی پژوهشی به تدوین چارچوب
فت در ا ایب ۀ ه اد   فرسود ابع به  توجه  ا  ب شهری 

مسکن   حقوقی  و  اقتصادی  اجتماعی،  البدی،  ک
می اندپرداخته  ن  نشا ایج  نت اعی بعد  دهد.  -به اجتم

نع کم اهمیت ر پ نوا حقوقی  بعد  و  ترین  اهمیتترین 
ارها محسوب می   شوند. معی

در  اکه  ازآنج مذکور،  الب  مط به  توجه  ا  ب
صورتپژوهش ای  ع  ه موضو به  بیشتر  گرفته 

به  جن از  مسکن  همطلوبیت  شد توجه  مختلف  ای    ، ه
ن آ از  اندکی  ار  بسی تعداد  در   ا  ا  ام البدی  ه ک وجه 

6 Mousavi 
7 Saberifar & Jangi 
8 Golpayegani 
9 Rafati Sokhangou 
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ه است   مطلوبیت مسکن در حاشیۀ شهر بررسی شد
ان نش خلأکه  ۀ  است،    دهند زمینه  این  در  اتی  تحقیق

دامۀ ا در  پژوهش  این  ا  راست همین  ات    در  الع مط این 
د بهو  نتایج  تدقیق  و  تکمیل  ای  راست ه،  دستر  آمد

است  در  کیفیتمؤلفهصدد  از  جامع  البدی    هایی  ک
حاشیۀ  افت  ب در  مطلوب  و    مسکن  دهد  ارائه  ا  شهره

آن بر  تحلیلی  ا  کشف  ب و  ا  اره معی ایی  شناس به  ا  ه
ط بین   ا نیزمؤلفهرواب بپردازد که پژوهشی نوین در    ه

 .شودیمموضوع پژوهش محسوب   زمینۀ

 مبانی نظری  3
پایۀ  پژوهشی  هر  در  نظری  انی  ب از   م و  پژوهش 

ابخش  ینترمهم  اشدآن می   یه انی نظری  ؛ چراب که مب
بس  ع،  موضو ات  ادبی می و  فراهم  را  به  تری  تا  ازد  س

اه   واسطۀ دیدگ سنتز  و  محتوا  نیز  تحلیل  و  ا  ه
زمینۀ وهشپژ  در  توجه  ابل  ق موردی  ای  ع    ه موضو

این   گیرد.  شکل  پژوهش  نظری  ارچوب  چ پژوهش، 
و جهت  ع  موضو بر  تمرکز  طریق  از  نسبت  مهم  گیری 

از و  نظر  نقطه  از  ن  آ چۀ  به  ه  دری ا نگ از  ا هریک  ه
می  ال  ب دن و  اینپیگیری  و  و  شود  شدن  نزدیک  چنین 

می دست میسر  را  ارچوب  چ به  ابی  این کنی در  د. 
ه پژ  دیدگا ارائۀ  و  تعاریف  ا  ب نظری  انی  ب م ایی وهش  ه

زمینۀ مسکن  کیفی  در  و  مطلوب  مسکن  البدی  ک ت 
اشیۀ معرفی    ح ایت  نه در  و  کلیدی مؤلفه شهر  ایی  ه

ه است.   ه شد  در این زمینه همرا

نبه مسکن ان عنوا ه فیزیکی، یک مک ا  اولیه سرپن
اسی و انوار اس می  به خ درحساب  ه این  آید.   سرپنا

ا از برخی ازه انوار اولیۀ ینی فرد خ ا  ن ی  خواب، همچو
حت، زیست برابر در حفاظت استرا ط   در شرای

ابل بیعت مق )لطیفی می تأمین ط و    1شود 
ن، ارا :5٩همک تأ2017 از  (.  یکی  مسکن  کیفیت  مین 

ب در  اصلی  امه اهداف  ای  رن کشوره در  مسکن  ای  ه
کیفیتتوسعه است.  افته  ویژگی؛   دو به مسکن ی

نت یکی بر   دیگری و مسکونی واحد در سکو
اجتماعیویژگی ای  ط فرهنگی و ه  مسکونی محی

 
1 Latifi  
2 Rezaei & Nemati Mehr 

اول متمرکز ویژگی  ۀمنعکس و عینی است.   کنند
ایویژگی البدی، ه ۀ اجزای و فنی عملکردی، ک از  س

اختمان و ویژگی م س م   تجربۀ جویوجست  به دو مرد
نعمتیمی و  )رضایی  به201٩:8٩  ،2مهر پردازد   .)-

تحلیل ور ط مسکن کل،   به ابزاری طریق از کیفیت 
م ا اخص  ن ایش و  گیمی  صورت مسکن ه انی  آشتی ( رد 

انی  اش اخص (.  2024:20  ،3ک یا  هش ابزار   ک از  سو 
مس وضعیت  اخت  هکشن بود مختلف  اد  ابع در  از  ن   و 

  ۀ انداز آیندترسیم چشم   یبرا  یدیگر، ابزار کلید  سوی
  (. Diaz-Lopez & Carpio,2019:3) ن هستندکمس

ایشاخص  کاربرد ینترمهم  ن ،مسکن ه الابرد  سطح ب
ات منظور موجود اطلاع اخت به  ابرابر شن ای ن  و ه

ط به  شرای است.  نتصمیم  کهطوریسکونتی   گیرا
أثیر بتوانند ان زندگی بر را مسکن ت اکن  صورتبه س

ابی تریق دق (.  Morsusi et al, 2021:25)کنند   ارزی
اخص  ش اناین  بی ا  اد گره ادی،   مختلف ابع اقتص

البدی  و فرهنگی اجتماعی،  ,Dunn)هستند   ک
2020:76.)   

احب  البدی در بین ص ن کیفیت و مطلوبیت ک نظرا
ن مختلف تعریف و پژوهش ایی داشته است. از گرا ه

به  مربوط  البدی  ک مطلوبیت  ائری  ح ه  ا دیدگ
می کیفیت  ایی  انه،  ه خ فیزیکی  سازمان  در  که  شود 

ا را به سقف، سطوح کف را   ن، دیواره ن را به درو بیرو
دیواره  ای  به  فضاه بسته،  ای  فض به  را  از  ب ای  فض ا،  ه

نیمه  ای  فضاه به  را  به  بسته  را  بسته  ای  اه فض و  از  ب
می پیوند  بسته  ای  اه به فض منوط  کیفیت  این  دهد. 

می  انی  انس س  مقیا در  دقیق  ات  جزیی در  قت  گردد د
ن  ا اران،  4)پوردهق همک کیفیت  2017:0٩و  فکوهی   .)

اس دو الگوی متفاوت سنجیده است،  مسکن را بر  اس
ط  محی به  آنچه  بلافصل   نخست  ط  محی و  مسکونی 

می  مربوط  ن  عمومی  آ ط  محی به  آنچه  سپس  و  شود 
می  اط  ارتب ابد.  مسکن  ای    ینترمهم ی پارامتره

اسبتعیین  من در  وجود کننده  مسکونی  واحد  ن  بود
حداقل  داخلی  ای  فض وجود  و  ن  آ در  زیستی "ایمنی" 

اسازی  فض و  متراژ  انند  است  م درونی  ای  ه

3 Ashtiani & Kashani 
4 Pourdehghan 
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تأ1،2003:8)فکوهی عوامل  پوردهیمی  بر  (.  ثیرگذار 
دسته   سه  در  را  مسکونی  فضای  البدی  ک کیفیت 

پیکره  ا  ب بط  مرت البدی  ک واحد  بندعوامل  و  ه  تود ی 
ۀ امل انداز ایگی، بلوک  مسکونی ش ا، واحدهای همس ه

ط   مرتب کالبدی  عوامل  بصری؛  تنوع  و  مسکونی  گونه 
پیکره  ا  اشرافیت،  ب درون،  از  دید  شامل  ایی  فض بندی 

ن  ازما عمس ای  اه فض ط  دهی  مرتب البدی  ک عوامل  ومی؛ 
ۀ پیکر ا  اندازه  ب و  اد  ابع امل  ش مسکونی  واحد    ، یک 

ا، دسترسی ورود به هر واحد، نور واحد،   تعداد واحده
طبقه  واحد  هر  اتاق  می تعداد  )پوردهیمی بندی   2کند 

ن، ارا :43و همک 2017  .) 

بهتر   خت  شنا امل  ع را  دلیل  سه  ارد  اپلی
اختمان  اس ویژگی ویژگی،  داندمی   ه فرم،  ای  ای ه ه

امل  پذیری و ویژگی یت رؤ ه و اهمیت را ع اد ای استف ه
بهتر   اخت  ن شن اختما اس  ,Appleyard)داند  می   ه

1979:15. بر    ( مشتمل  فرم،  قابل  ویژگی  ۀ  محدود
می  ان  ساختم هرؤیت  دید چگونه  ن  شود.  شد

اختمان  ا ویژگی رؤس ا ی پذیری که انگیزش بصری  یته
می اد  همین ایج می   مؤلفۀور  طکند.  که  تواند نظم 

و   ایندی  خوش اس  احس اهش  ک ا  ی افزایش  اعث  ب
ن ا ط مسکونی شود )پوردهق ایی بصری در محی ب و   3زی

ن، ارا :٩0همک مسکن 2017 بردنورد  ه  ا دیدگ از   .)
مسکنی ادوام، ،سالم که است مطلوب  و ب  امن 

ن ا صرفهبه مقرو لح ب انی مصا  ازو    مصرفکم  ساختم
انرژی، اظ  ن لح فن  ارزا اشد آورو  ز و ب اب ا  لازم آوریت

ای برابر در ی برخوردار بلا بیعی  اشد ط  همچنین ب
ات به معقول و مناسب دسترسی ان و امک  رفاهی 

ات اشد   برقرار آن در خدم   . (Bredenoord, 2017:1)ب
ط   شرای اد  ایج در  را  مطلوب  مسکن  کیفیت  لینچ 

می اکنین  س برای  فیزیکی  ایش  عواملی  آس که  داند 
مم اندا اها،  فض عملکردی  ط  رواب ا  انند  فضاه ن  بود وار 

اس   اس بر  طراحی  و  انسانی  اس  مقی داشتن  و 
تعیین سرانه ا  )روحی  ۀ  کننده هستند  آن 

 (.  4،2017:100فر 

 
1 Fakuhi 
2 Pourdehimi  
3 Pourdehghan 
4 Roohifar 

ن  ا ن شد موضوع کیفیت و   تریشپطور که هم بیا
حاشی در  مسکن  واقع    ۀ مطلوبیت  غفلت  مورد  شهر 

ه و   ارف شد امتع انداردترین ینترن انه  و غیراست اخ  در ه
اشیه  به متعلق شهری مناطق انح است   نشین

اور  ب و  انی  و  5،201٩:1)پیک سکونتی  فضای  کمبود   .)
و   گرمایشی  ات  ان امک اکارآمدی  ن داخلی،  ای  اه فض

ان مک ایشی،  و  سرم امناسب  ن ابی  برابر ی در  ایمنی 
از  طبیعی  هستند    ینترمهم جمله  مخاطرات  مواردی 

ای ت که در سیاست  مین مسکن در این مناطق مورد  أه
نمی قرار   ,Grigsby & Rusenburg) گیرد  توجه 

1975:31. اشیه در   ( ح مناطق  به  نتیجه  ارا  آشک نشین 
کمبود  ا  ب مناطقی  در  اکن  س فقیر  مردم  قلمرو 

اخت  زیرس ات،  ان به  امک محدود  دسترسی  و  ا  ه
است   ه  شد تبدیل  زمین  الکیت   ,Putri et, al)م

اشیه .  ( 2020:2 ح ه  شد باعث  ع  موضو و  این  نشینی 
و   گیرد  قرار  توجه  مورد  بیشتر  ن  آ در  مسکن  ع  موضو

امه  برن ن  ضرورت  دوچندا را  مناطق  این  برای  ریزی 
مقدم کنمی الکی  )م ن،  6د  ارا همک در    ؛(2024:114و  لذا 

اشیه ح العه  مط بهاین  بستر  نشینی  و  زمینه  ن  عنوا
مطلوب   مسکن  کالبدی  کیفیت  بحث  در  اصلی 

است.   ه  شد اه تاکنون  مطرح  دیدگ و  ات  اینظری  ه
مؤلفه   یما  مستق  اندکی البدی  پیرامون  ک کیفیت  ای  ه

افت  ب در  مطلوب  حاشیه مسکن  ای  ا  ه شهره ارائه  ای 
است ه  ه شد ا دیدگ از  برخی  ارائه،  ای  در ه ه  شد

هم  که  بط  مرت العات  این مط ا  ب مفهومی  انی  پوش
ه  ع دارند، در ادامه مطلب ذکر شد  .اندموضو

أکید می  ن ت البدی مسکن در پیرا کند که کیفیت ک
حاشیه  است،    ایمناطق  متعددی  عوامل  أثیر  ت تحت 

ا   :جمله از  اکن س اجتماعی  و  ادی  اقتص اختار  نبود ن،  س
شهریسیاست  امع  ج ای  و محدودیت،  ه انونی  ق ای  ه

الکیتی اخت مسکن،    م زیرس ن  ای  فقدا مسکن  ه
ن  می 7،1٩٩7)پیرا ن  عنوا بسکی  اکن  (.  مس در  کند 

اشی  به ک  ،شهر  ۀح مصالحی  و  حاکی  سازه  که  ار رفته 
منحصر  واقعیت  ن  به از  ایرا در  پدیده  این  ن  بود فرد 

5 Peykani & Bavar 
6 Maleki-Moghaddam  
7 Piran 
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مسکن مربوط   .است بد  ال به ک ا   ع مستقیم این موضو
اصلی    ؛شودمی اصر  عن از  لح  مصا و  سازه  چراکه 

البدی  اوی   اندک اور  (.  1،201٩:40)ب ب این  بر  بحرینی 
در  مسکن  کالبدی  کیفیت  بود  به برای  که  است 

اشیه  به توسعمناطق ح اید  ب سکونت  ۀای،  ای  -الگوه
شود توجه  ایدار  پ ه  ا می .  گ أکید  ت کیفیت  وی  که  کند 

حاشیه  اطق  من در  مسکن  البدی  تأثیر  ک تحت  ای 
نبود از   عواملی الا،  ب جمعیتی  تراکم  جمله 

خت ز ا اییرس و    ه عمومی  ات  خدم فقدان  مناسب، 
دارد   قرار  شهری  طراحی  اصول  ایت  رع م  عد

امنیت  2،201٩)بحرینی بین  است  معتقد  پین   .)
رابط مسکن  البدی  ک کیفیت  و  الکیت  معنادار م ۀ 

دارد.   پوجود  می مطالعات  ن  نشا امن کدهد  ی ن  ت  یه 
م دیتصرف  عوامل  ا  ب ه  همرا ن  یتواند  همچو گر 

اپشتوانه ا  یه بود    ی افک ط  ی شرا  یتیحم البد  کبه
بی   وجود آورد  ن را بهکمس بی اران،  3)ح  ( 2012:34و همک

ا   ب حاشیه  مناطق  مسکن  است  معتقد  برت  گیل
اه  سرپن اخت  س زمین،  انونی  غیرق کم تصرف  ای  م ه دوا

اخت  زیرس ن  بدو و  م  او امق ن می و  خدمات  و  ا  اشده  ب
(Gillbert, 1994:76)  آبرامز معتقد است در مسکن .

اشی  فاقد    ۀح که  گرفته  ای  ج متراکمی  جمعیت  شهر 
ه ابتدایی اد ایل بهداشتی و خدماتی  ترین و س ترین وس

آسیب  و  هستند.  بیعی  ط حوادث  برابر  در  پذیری 
ع مسکن تصرف غیرقانونی زمین از ویژگی ای این نو ه

)رسولی  برای  4،201٩:31است  ویژگی  چند  چپمن   .)
اشی ح می   ۀمسکن  ذکر  کیفیت  شهر  بر  که  کند 

ت  آن  البدی  از ثیرگذارندأک ویژگی   ۀجمل ؛  میاین  ا  ن  ه توا
از  هستند،  غیرقانونی  مساکن  این  که  داشت  اره  اش

کم  لح  ا می مص اخته  س م  وسیلدوا به  ن    ۀشوند،  اکنا س
می  ناحداث  ا مک اآن گزینیشوند،  به  در ه ایل  ه

ه  خطوط یحواش ،یشهر ا  بزرگراه  و آهنرا  ایه
این یزم )اشتیاقی  نهکس از یخال ه (.  5،2020:11است 

بدون اطق  من این  اسمیت  منظر  الکیت از  انونی م  ق
ان کمترین زمین هستند، در ا زم ه ب اد  هرگونه از استف

لح  ا  قبلا   که  شهر از مناطقی در اغلب و ممکن مص
ابل ه، سکونت ق بود اشی نظیر ن برخی ۀح  گود 

ال  ان ایک ا،مسیل  و آب ه ایتپه ه بیعی، ه  شکل ط
 تشکیل را معمولا  اجتماعی دلیل همین گیرند. بهمی
انیا   غیرقانونی   اولا  دهندکه  می ث و  اظ به  هستند   لح

البدی ا  متفاوت و استانداردر غی ک افت ب ارف ب  متع
ادقیان هستند )گرامی  شهری  (.  6،2017:7ص

ان بی الب  مط بر  ه  صاحب علاو ه  و شد ن  نظرا
ه پژوهش ا دیدگ دیگری  ن  ارائه  گرا زمینه  این  در  ایی  ه

ه ااندنمود ازآنج ا  ام ار ؛  ارچوب  چ در  اله    ۀ ئاکه  مق این 
ننمی آ بیان  به  ه  گنجد  نشد پرداخته  ا  در ه است. 

ان بی مطاب  ارچوب  نکتچ ه،  ن    ۀشد آ اهمیت  ائز  ح
اید سیاستی به کار گرفته شود تا مسکنی   است که ب

افت  ب در  م  مناسب  تما برای  شهری  اشیه  ح ای  ه
ه  ایت  گرو رض به  امر  این  که  کند  فراهم  جامعه  ای  ه

اعی،   البدی، اجتم اد ک ن از کیفیت مسکن در ابع اکنا س
زیست  ادی،  در اقتص دارد.  بستگی  محیطی 

امه  داشتن  برن برای  جهت  ریزی  در  و  مسکنی  چنین 
سیاست اذ  ط و   اتخ مسکن  خ وضعیت  بررسی  مشی، 

وسیل اخص   ۀ به  ا  ش بنای  ه م مختلف،  ارامترهای  پ
دست می اصلی  اهداف  به  ابی  اشدی ان   . ب و    7)پژوه

ن،   ارا :2همک از   ؛(2013 که  شود  سعی  اید  ب لذا 
اخص  ا بهش ای شفافمؤلفه عنوان  ه وضعیت    ۀکنند ه

بود آن اشد.  مسکن کمک گرفته شود و به ا مدنظر ب ه
به   استناد  با  اضر،  ح پژوهش  در  راستا  این  در 

ای پیشین صورت گرفته و  پژوهش ه ده اییدگا مورد    ه
ای  پ بر  جهت   ۀبررسی،  همچنین  و  ه  ا نگ ع  گیری  نو

پژوهش مؤلفهپژوهش،   هدف  بر  مبتنی  ایی  ه
جدول   در  نتایج  است.  ه  شد ه    1استخراج  شد ارائه 

 است. 
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 های پژوهش مؤلفه   . 1جدول  

 

 روش پژوهش 4
تحقیقی   روش،  و  ماهیت  منظر  از  حاضر  تحقیق 

از اربردی هدف نظر توصیفی؛   نظر از و ک
ش  اسیرو ایپژوهش ۀزمر  در شن  قرار کیفی ه

ش   .گیردمی رو اول  م  ا گ کتابدر  و  ادی  اسن ای  -ه
جمعانه خ کار  اس  اس پژوهش ای  در  اطلاعات  آوری 

اب  کت مطالعات  است.  اضر  انه ح ایی  خ شناس به  ای 
استخراج   نیاز  مورد  ابع  موردمؤلفه من ای  منجر    ه نیاز 

اس کلیدواژه شد. نخست بر  ع  اس ا موضو ط ب ای مرتب ه
پردا ابع  من اب  انتخ به  همین پژوهش  در  شد.  خته 

اه ایگ پ از  ا  ای  راست ، ScienceDirect  ،Scopusه
Google Scholar ،  Elsevier  ستخراج مقالات  ا  برای

ه ا ایگ پ از  و  و    Civilica  ،Sid  ،Magiranهای  لاتین 
Noor Mags   ه ارسی استفاد الات ف برای استخراج مق

نمونه آفر شد.   شیویند  به  تمرکز    ۀگیری  ا  ب و  هدفمند 

ام   الاتی انج العه و  بر مق ا مط م بعدی پژوهش، ب ا در گ
ه،   شد انتخاب  ایی  نه ابع  من در  اوش  ای مؤلفه ک ه

اشی ح فت  ا ب در  مطلوب  مسکن  البدی  ا    ۀک شهره
گردید.   ایی  اس اییمؤلفه شن شناس ای  ط  ه توس ه  شد

تجزیه  MAXQDAافزار  نرم گرفت  مورد  قرار  وتحلیل 
ه و بر  س فراوانی داد ا ا، اس ای کم مؤلفه ه تکرار حذف ه

بهمؤلفه و   پرتکرار  ای  ن  ه ایی مؤلفه عنوا نه ای  ه
تحلیل   روش  از  ه  استفاد ا  ب سپس  گردید.  اب  انتخ

دسته  و  متن  کیفی  مفهومی  محتوی  ا، مؤلفه بندی  ه
هر   و  ایی  اس شن پژوهش  ارهای  معیار   مؤلفهمعی در 

بیشترین   محتوایی  و  موضوعی  اظ  لح به  که  شد 
ا ب را  پرسش   قرابت  و  حاضر  اهداف  پژوهش  ای  ه

 .داشتند

م   ا ارهای ورود و خروج منابع بدین صورت انج معی
از کیفی  و  کمی  ات  الع مط که  ع پذیرفت  مروری،  نو

ه  اهد بررسی  مش به  که  توصیفی  کاربردی،  ای، 

https://www.sciencedirect.com/
https://www.scopus.com/
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اشیۀمؤلفه  ح در  مطلوب  مسکن  البدی  ک ای  شهر    ه
بودند هر    ،مربوط  ورود  ملاک  شدند.  العه  مط وارد 

کلیدواژه  وجود  ن  سند  واژگا ا  ی ه  چکید عنوان،  در  ا  ه
از  خروج  ای  اره معی بود.  پژوهش  متن  در  ا  ی و  کلیدی 

ارت   عب العه  ۀ مط چکید ا  ی ن  عنوا ا  ب منابع  از    بودند 
ه  داد با  ط  امرتب موردن ای  اظ  نیاز    ه لح از  که  ابعی  من ا  ی

ه  داد ا  ی و  موضوع  ا  ب ضعیف  باط  ارت دارای  ای محتوا  ه
ایسۀضع مق با  مبنا  همین  بر  هستند.  ن،    یف  عنوا

فت  یا مقالات  محتوای  و  ه  ع  چکید موضو ا  ب ه  شد
پژوهش مورد نظر، تعدادی از منابع به دلیل نداشتن  
حذف   پژوهش  ع  موضو ا  ب بط  مرت ایج  نت ا  ی اهداف 

ایج در نمودار  .گردید ه است.  ا 1نت رائه شد

 
 

دسته  خود  به  ایی مربوط  نه م  ا گ در  گردید،  بندی 
ط بین   ا تجزیه مؤلفه پژوهش نیز رواب تحلیل گردید وه

بدین اط  مؤلفه صورت  و  ارتب بیشترین  دارای  که  ایی  ه
ا یکدیگر هستند اسایی شدند.  ،ب  شن

کیفی ع  نو از  محتوا  تحلیل  روش  اب  انتخ ،  علت 
در   اهیم  مف عمیق  اسایی  شن ن  ا ابعامک این    من است. 

پژوهش به  ش  می رو اجازه  به گر  ا  ت تمرکز  دهد  ای  ج
یا ن  ا واژگ فراوانی  بر  سطحی، بندیدسته   صرف  ای  ه

دا معنایی  تحلیل  ه به  ود پرداخته  ا  ن  لایه   ه پنها ای  ه
انی نظری  گیری جهت   و  مع ای  ابعدر  را  ه استخراج    من

ا توجه به پراکنده  .دکن ان ب ن  در این می ا و  مؤلفهبود ه
العه   خلأ به  یامط اسایی  که  شن به  جامع  -مؤلفهطور 

دسته ا،  نه آ ط  رواب کشف  و  تحلیل  بندی  بپردازد،  ها 

ه ی کیفی در این پژوهش جهت تفسیر  امحتو اداد  یه
اشد.   بندیمتنی و فرآیند طبقه    می ب

 و بحث هاافتهی 5
گردآوریوتجزیه  ات  اطلاع جزء تحلیل  ه  شد

می  محسوب  ات  تحقیق اگسستنی  ن ن بدو و  شود 
اقص خواهد بود. بدین آن پژوهش ن م  ا منظور در  انج

ن   نمود تفسیر  ابل  ق و  فهم  ابل  ق جهت  پژوهشی  هر 
ه ه داد داد که  است  لازم  ا،  مورد  ه ه  شد گردآوری  ای  ه

ه وتجزیه  داد تحلیل  گیرند.  قرار  معنی تحلیل  به  ا  ه
خلاصه بقه ط و  پردازش  تنظیم،  ه بندی،  داد ن  ا کرد ه

سؤ اسخ  پ افتن  ی در برای  است.  پژوهش  در  الات 
گردآوری   از  پس  کنونی  تجزیهمؤلفه تحقیق  به  ا،  -ه

نو آ فراوانی  ن  میزا بررسی  و  شد؛  تحلیل  پرداخته  ا  ه
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پژوهشچرا در  پژوهشکه  ای  پیشین،  ه -مؤلفهگران 
ا به امه ار رفته است. صورت نظ ین، ابر علاوهمند به ک

ابل  پژوهش ۀبررسی پیشین  ان داد که بخش ق ا نش ه
ات   الع مط از  ابه  توجهی  ش  مش رو از  نیز  پیشین 

گرفته ت بهره  کیفی  محتوای  گواهی   اندحلیل  خود  که 
ه  داد ماهیت  ا  ب ش  رو این  تناسب  اهداف بر  و  ا  ه

  .است پژوهش

اهمیمؤلفه  میزان  ا  ب مختلفی  ای  تکرار ه و  ت 
بودند؛ شده  ن  بیا اوت  ایی    متف اس شن جهت  لذا 

بهمؤلفه   ینترمهم  انتخابی  مقالات  از  م  هرکدا ا،  -ه

نرم  محیط  وارد  انه  جداگ و  صورت  شده  افزار 
انمؤلفه  بی ای  اه ب منبع  هر  در  ه  تکرار   شد ن  میزا هر 

در  شدند.  اب  و  انتخ اهمیت  تکرار،  میزان  ایت  نه
امی   تم برر مؤلفه فراوانی  منابع  امی  تم در  ا  سی ه

ارۀ ایج در نمودار شم ارائه شده است.   2 شدند که نت
ن  ا میطور هم ه  دید نمودار  در  فراوانی   ،شودکه  ن  میزا

ه داد تکرار  از  و  ابی  انتخ ابع  من در  ا  تکرار   37تا    1ه
که  است  ه   متغیر  عدد  داد الای  ب فراوانی  ا  ب ای  به    10ه

منب چند  در  تکرار  بهعلت  ن  ع  ایی مؤلفه عنوا نه ای  ه
اقی  اب و ب ا حذف گردید. مؤلفه پژوهش انتخ ه

 
 افزار های پژوهش براساس خروجی نرم مؤلفه فراوانی    . 2نمودار  

بین   ط  رواب تأمؤلفه تعیین  بود.  یکدیگر  ا  ب ا  در ه مل 
مطرحمؤلفه  ای  بهه افته شده  ی پژوهش، هعنوان  ای 

کرد روشن  را  حقیقت  این    این  از  برخی  ا مؤلفه که  ه
از أ   مستقل  ت یکدیگر  روی  بر  و  ه  بود ن ثیرگذار یکدیگر 

ط هم می اشند. بررسی رواب ان  ب ای پژوهش مؤلفه زم ه
می واقعیت  ن  ا نش را  ایی  به ه یک  بررسی  در  که  دهد 

نمی مؤلفه یک   ان  ای نم و  مشخص  ا  ایج ه نت شود. 
تجزیه  از  اصل  می مؤلفه تحلیل  وح ان  نش ا،  دهد  ه

لح،  مؤلفه  مصا ع  نو و  جنس  الکیت،  م امنیت  ای  ه

مصا ۀ وضعیت  انداز و  اد  ابع سازه،  و  اسکلت    لح، 
ا، تعداد اتاق  اه اخت فض ا، قوانین و مقررات س از، وه س

ن ا ابی مناسب،  مک ای بیعی، ایمنی در برابر مخ طرات ط
تهویۀ  روشنایی،  و  جهت  نور  و  و  مناسب  ا  بن گیری 

مقاومت؛  در  و  م  ا استحک م،  دوا معیارهای  نتیجه 
اندا و  اد  ابع ات،  اسب و  تن ایمنی  الگو؛  و  فرم  شکل،  زه؛ 

اط   ا یکدیگر دارای ارتب اهی نیز ب امنیت و تسهیلات رف
اشند. می ب
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 افزار اساس خروجی نرم ها بر مؤلفه ارتباط بین    . 3  نمودار 

باط هریک از   ا یکدیگر در نمودار  مؤلفه ارت ا ب ارائه    3ه
ان  هم است.  ه  می طور شد ه  اهد مش   مؤلفۀ   ،گرددکه 

ا ب الکیت  م اط  مؤلفه   امنیت  ارتب در  بیشتری  ای  ه
ان  ع نش ۀاست؛ این موضو ن است که اگر برای    دهند آ

سکونت ن  اکنا اه س ای  گ اشه الکیت    اییه ح م امنیت 
اشد ب داشته  وجود  کیفیت  مؤلفه به    ،مسکن  ای  ه

البدی مسکن توجه بیشتری می  ایندک ؛ چراکه دیگر نم
ازدست ترس  سر  در  به  خود  زندگی  محل  ن  داد

ابل مشاهدنمی ه  برند. مطلب دیگری که در نمودار ق
باط ارت خطوط  اوت  متف امت  ضخ ۀ است،    دهند

می مؤلفه  ایکدیگر  ب ا  ن  ه میزا از  اکی  ح که  اشد  ب
أ هرچه  مؤلفه ثیرپذیری  ت است.  یکدیگر  از  ا  ه

اشد امت خطوط بیشتر ب باط    ، ضخ ا قوی مؤلفه ارت تر  ه
ن هما ه  طور است.  اهد مش ای  مؤلفه  ،گرددی مکه  ه

ن ا مک سازه،  و  اسکلت  الح،  مص ع  نو و  یابی جنس 
أ  ت بیشترین  روی  مناسب  بر  را  در   مؤلفۀثیر  ایمنی 

قوانین   ایت  رع دارند.  بیعی  ط مخاطرات  برابر 
خت  ا از بیشترین تأوس ای وضعیت  مؤلفه ثیر را بر  س ه

اسکلت   و  سازه  ع  نو و  الح  مص ع  نو و  جنس  لح،  ا مص
و   تأثیر  گیرجهت  مؤلفۀ دارد  بیشترین  ا  بن مناسب  ی 

تهویۀ بر  ا   را  بن در  روشنایی  و  نور  ن  میزا و  مناسب 
 گذارد. می

 گیریبندی و نتیجهجمع 6
مجموعه  پژوهش  هر  اصل  دانشح از  است  ایی  ای  ه

مسأپیرامو یا  و  ع  موضو پژوهشله ن  که  در ای  گر 
روب آن  ا  ب چندبعدی  هواقعیت  ماهیت  روست. 

مس العات  مطرحمط م  لزو ن  آ به  مربوط  م  علو و  -کن 
اه  دیدگ ن  ایشد همه   ه و  مطرح  فراگیر  را  انبه  ج

ان می ازد. هم ا   تریش پکه  طور س گفته شد، در رابطه ب
منفی ای  امده اشی مسائل و پی  سریع رشد از ن

نمی شهرنشینی، أ  به توا ت م  مسکن  عد کیفیت  مین 
اره ا امروزه کرد. درواقع اش ا شهره اهش ب  مطلوبیت ک

ائلی و مسکن مس ا  ن ب  بدمسکنی مسکنی،بی همچو
هزینۀ روب و  مسکن  الای  هستند؛هب مسکن  رو   و لذا 

ات بط موضوع ا مرت ن ب نبه آ ائل عنوا انی مس  در جه
امه و شودمی  گرفته نظر نبرن سیاست  ریزا نو   گذارا

ای ن  به مربوط  مشکلات حل پی در مختلف کشوره آ
اشیۀبه پژوهش  .هستند شهر خصوص در مناطق ح

شن  راستای  در  نیز  اضر  مشکلات ح حل  و  ایی  اس
اشیۀ ح در  اکن  تحلیل    مس و  بیین  ت هدف  ا  ب شهر 

ایمؤلفه  رشتۀ   ه به  مطلوب  مسکن  کالبدی    کیفیت 
 تحریر درآمده است.  

افته بر  ی س  ا از اس اصل  ح ایج  نت و  تحقیق  ای  ه
م  گا است که  بهتحلیل  شده  مشخص  ام  ای مؤلفه گ ه
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افت  ب در  مطلوب  مسکن  البدی  را  ک شهر  حاشیه  ای  ه
در  می ن  اومت     8توا مق و  ام  استحک م،  دوا معیار 

شکل،   مسکن؛  در  ات  اسب تن و  اندازه  اد،  ابع مسکن؛ 
مسکن؛  در  اهی  رف تسهیلات  مسکن؛  الگوی  و  فرم 
مسکن؛  در  ات  ان امک و  خدمات  مسکن؛  ایمنی 

مسکن بهداشتی  ای  ؛  تسهیلات  سیمای  نم و  ظاهری 
طبقه  مسکن  و  بصری  م  دوا ار  معی نمود.  بندی 

امل   ش م  ا لح؛    مؤلفۀ   10استحک مصا ع  نو و  جنس 
وضعیت   اسکلت،  ع  نو و  جنس  الح؛  مص وضعیت 
ا؛   ازشوه ب اتصالات  ا؛  ازشوه ب وضعیت  ازه،  س الات  اتص
ا؛   بن کیفیت  بنا؛  قدمت  و  عمر  ن؛  فونداسیو و  ایه  پ

خت  سا قوانین  ایت  و  ورع اد  ابع بات،  تناس معیار  از؛  س
امل  ش و  تر   مؤلفۀ   4  اندازه  اد  ابع زیربنا؛  سطح  و  اکم 

ۀ ا؛ معیار شکل،   انداز اع فضاه ا؛ تعداد اتاق؛ ارتف اه فض
امل   ش الگو  و  بر    مؤلفۀ   5فرم  و  شکل  هندسه؛ 

ه تود جهت  ات؛  مسکن؛ قطع و  واحد  الگوی  گذاری؛ 
امل   ش رفاهی  تسهیلات  معیار  پروخالی؛  م  ا   4نظ

افظت از  مؤلفۀ  ایش و گرمایش؛ مح نور؛ تهویه؛ سرم
امل   ش امنیت  و  ایمنی  ار  معی مؤلفۀ    5سروصدا؛ 

تأ ایمنی  الکیت؛  م برابر امنیت  در  ایمنی  سیسات؛ 
ان مک ان؛  ساختم اصر  عن ایمنی  طبیعی؛  -مخاطرات 

شامل   ات  ان امک و  ات  خدم معیار  ابی؛    مؤلفۀ   2ی
شهری؛   خدمات  به  دسترسی  اتی؛  خدم ای  اه فض

امل   ش بهداشتی  تسهیلات  ار  و    مؤلفۀ  2معی ام  حم
معیار  و  فاضلاب  اسب  من دفع  بهداشتی؛  سرویس 

شامل   بصری  ای  جداره    مؤلفۀسیم طراحی  عناصر 
اشد.می     ب

اط بین   اصل از تحلیل ارتب ایج ح ن  مؤلفه نت ا نشا ه
الح، جنس   الح، وضعیت مص ع مص داد که جنس و نو

اخت  ازه و اسکلت، قوانین و مقررات س ع س از، وو نو س
ان مک مالکیت،  برابر  امنیت  در  ایمنی  مناسب،  ابی  ی

جهت طبیعی،  و   گیریمخاطرات  نور  بنا،  اسب  من
ۀ انداز و  اد  ابع اسب،  من تهویۀ  ایی،  و    روشن اها  فض

اتاق  این  تعداد  با  دارند.  باط مستقیم  ارت یکدیگر  ا  ب ا  ه
ن ا آ بط ب ای مرت اسیر معیاره ا از تف م،  ه ار دوا جمله معی

 
1 Nariman Pourmaleki 
2 Golpayegani  

اد و اندازه؛ ایمنی   ات، ابع اسب م و مقاومت؛ تن ا استحک
ا   ب الگو  و  فرم  شکل،  رفاهی؛  تسهیلات  امنیت؛  و 

می  اط  ب ارت دارای  خطوط یکدیگر  ضخامت  اشند.  ب
ن  ا مؤلفه گر  بی ن  میا باط  ارت هستند شدت  ا  انه هم  .-

ه  طور  مشاهد قوانین    ،گرددی مکه  ایت  رع مؤلفۀ 
خت ا ۀ س انداز و  اد  ابع بر  را  تأثیر  بیشترین    وساز 

لح؛   مصا وضعیت  لح؛  مصا ع  نو و  جنس  ا؛  اه فض
بیعی   ط مخاطرات  برابر  در  ایمنی  و  ازه  س و  اسکلت 

ازه  مؤلفه دارد.   الح؛ اسکلت و س ع مص ای جنس و نو ه
ن ا مک أ و  ت بیشترین  مناسب  در یابی  ایمنی  بر  را  ثیر 

بیعی دارند. جهت ا  برابر مخاطرات ط گیری مناسب بن
أ  ایی و تهویۀ ثیر ر نیز بیشترین ت ن نور و روشن   ا بر میزا

ا دارد.   اه  فض

افته  ات  ی ادبی ا  ب بیق  تط در  پژوهش  این  ای  ه
مؤلفه  از  بسیاری  تأیید  ضمن  البدی  پیشین،  ک ای  ه

افت  ای حاشیه مسکن در ب اد تازه ه ای را نیز به  ای، ابع
در  است.  ه  افزود ن  پژوهشحالی آ از  بسیاری  ای که  ه

جنبه  برخی  به  صرفا   در پیشین  مسکن  کالبدی  ای  ه
فت  ا اشیه ب ح ای  پرداخته ه اای  ا اند،  ب تحقیق  ین 

امع  ج اهی  کلینگ بر    ۀنگر،  مؤثر  البدی  ک اد  ابع
به  را  مسکن  م مطلوبیت  ا نظ الب  صورت  ق در  و  مند 

مؤلفه مجموعه  و  ا  اره معی از  مورد  ای  تفصیلی  ای  ه
است ه  داد قرار  ا  تحلیل  ب ابهت  مش حیث  از   .

اپژوهش نی مپیشین    یه که    توا داشت  اره  اش
مقاومت و  م  ا استحک م،  دوا نظیر  ارهایی    ؛ معی

اد و اندازه؛ شکل، فرم   ات، ابع اسب تسهیلات و الگو،  تن
اهی ای آنمؤلفه تسهیلات بهداشتی و برخی    و  رف ا  ه ه

ات   الع مط ایج  نت ا  پورملکی ب ن  ن  1نریما ارا همک   و 
انی(، 2024) ن ) 2گلپایگ ارا (، رافتی سخنگو 2021و همک

ن3 ارا و  2022)  همک  )Reyes et al(2024) ،   
Brkanic(2017)  ای بین   و همچنین لمللی استاندارده ا

ن  UN-Habitat (2015)، Tipple & Speakچو
ابه    (2009) اد    .هستندمش امع ابع ن بر بررسی ج افزو

مسکن البدی  برخی  مطلوب  ک به  پژوهش  این   ،
مداخله مؤلفه  ای  در ه که  الکیت  م امنیت  نظیر  گر 

3 Rafati Sokhangou  
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پژوهش سایر  ات  از تحقیق و  گران  رحیمی  جمله 
بی 2018)  1عزیزی  بی ح  ،)2   ( ن  ارا همک  Payne(،  2013و 

(2004)،  Jones (2022)، Ahmad et al (2025)  به-
تع عامل  ن  مسکن    ثیرگذارأ نوا البدی  ک کیفیت  بر 

اشی  قرار  شهر    ۀح أکید  ت داشته  گرفتهمورد  توجه   ،
 است.  

اره  در  اش اید  ب ایت  ن    ،دکر نه نشا ایج  نت بین  س  قیا
پژوهشمی ایر  س در  دستهدهد  به  ا  مفهومی ه بندی 

ه و روابط بین  مؤلفه  ا پرداخته نشد ا و تدوین معیاره ه
پژوهشمؤلفه  مدنظر  نیز  ا  که  ه است  ه  بود ن ن  گرا

بهمی جنبه تواند  ن  نوآورانعنوا ای  پژوهش   ۀه این 
به اشد.  ب م  مطرح  ا انج جهت  پیشنهاد  ن  عنوا

ای آتی و در جهت تکمیل و تدقیق یافته پژوهش ا ه ه
ن عنوان  می ا وکر توا اره انمؤلفه   د معی ای کالبدی بی -ه

م   تما برای  و  کلی  سطح  در  پژوهش  این  در  ه  شد
اشی  ح است  ۀمحلات  ه  شد ارائه  توجه    ؛شهری  ا  ب ا  ام

از  هرکدام  وضعیت  و  شرایط  که  ع  موضو این  به 
اشی  ح اوت    ۀمحلات  متف اد  استشهر  پیشنه  ،

افته  می ساختاری معادلات  کمی  ای  رویکرده از  گردد 
ا مؤلفه بندی معیار و  جهت تعیین اهمیت و اولویت ه

به محله  هر  لازمبرای  شود.  ه  استفاد مجزا    ۀ صورت 
ادی به یک  مؤلفه این مهم، تبدیل معیار و   ای پیشنه ه

نظرات پرسش ابی  ارزی جهت  مصاحبه  یا  و  امه  ن
می  ن  کاربرا ا  ی و  مختلف  محلات  ان  ارشناس ا  ک ت اشد  ب

ن آ از  هریک  ایت  رع اهمیت  و  نیاز  ن  بر میزا اس  ها  اس
ن مشکلات و اولویت در هر محله مش ه  میزا خص شد

در  پژوهش  کاربردی  و  نظری  پیشبرد  راستای  در  و 
اشد.  ۀحوز ازی مفید ب معماری و شهرس

  

 
1 Rahimi & Azizi 2 Habibi 
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